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MEMORIU DE PREZENTARE

PLAN URBANISTIC ZONAL
preliminar

1. Introducere

La comanda Primariei Municipiului Deva, cu sediul in municipiul Deva, Piata Unirii,
nr.4, judetul Hunedoara, in baza Certificatului de Urbanism nr. 582/23.11.2017, a Avizului
de oportunitate nr.7/25.06.2018 si a documentelor conexe acestuia, se intocmeste
prezenta documentatie: PUZ pentru obiectivul "REGENERAREA FIZICA, ECONOMICA
SI SOCIALA A COMUNITATII MARGINALIZATE - ZONA STREIULUI - S| CREAREA
UNUI CENTRU DE ZI PENTRU SERVICII DE ASISTENTA COMUNITARA", in vederea
aprobarii de catre CONSILIUL LOCAL DEVA.

1.1.Date de recunoastere a documentatiei:

DENUMIRE: PLAN URBANISTIC ZONAL pentru obiectivul: "Regenerarea
fizica, economica si sociala a comunitatii marginalizate-zona
Streiului- si crearea unui Centru de zi pentru servicii de asistenta
comunitara”

AMPLASAMENT: Zona Streiului, municipiul Deva, judetul Hunedoara

BENEFICIAR: Municipiul Deva, judetul Hunedoara

PROIECTANT S.C. IAILAING S.R.L. SUCEAVA

GENERAL.:

PROIECTANT DE | S.C. CONCEPT S.R.L. BOTOSANI

SPECIALITATE: ARHITECTURA/URBANISM

FAZA: PUZ (Plan Urbanistic Zonal) preliminar

Nr.DOCUMENTATIE: | 10/2018

DATA: iulie 2018

1.2.0biectul lucrarii:

Planul Urbanistic Zonal se intocmeste la solicitarea beneficiarului in vederea
realizarii de investitii noi, la nivel de municipiu. Investitia propusa, cuprinde regenerarea
fizica, economica si sociala a comunitatii marginalizate din zona Streiului care apartine
municipiului Deva, prin crearea unui centru de zi pentru servicii de asistentd comunitara.

P.U.Z. are caraceter de reglementare specificad pentru zona de studiu si asigura
corelarea dezvoltatii urbanistice a zonei cu planul urbanistic general al localitatii.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, reglementarile de urbanism-permisiuni i
restrictii necesare a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor in zona
studiata.
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Situarea amplasamentului in cadrul localitatii si a zonei prin prisma planului de
incadrare in zona este prezentat in plansele ce compun partea desenata a prezentei
documentatii.

P.U.Z. orienteaza si fundamenteaza activitatea organelor locale in scopul construirii
si amenaijarii zonei, al autorizatiei de construire, cat si pentru luarea deciziei de dezvoltare
a investitiilor in zona.

Documentatia isi propune sa analizeze teritoriul amintit si sa propuna solutii pentru
problemele si deficientele spatiului fizic si a perceptiei locuirii 1a nivelul zonei.
Obiectivul principal al lucrarii este de elaborare a unor reglementari integrate (permisivitati
si restrictii de interventie, categorii de interventii posibile in scopul sustinerii interesului
public), care sa reglementeze dezvoltarea urbanistica a zonei si care sa preceada fazele
de proiectare urmatoare pentru realizarea unor investitji viitoare compatibile cu zona.
Prezentul studiu are in vedere propuneri avand ca principale obiective:
-reorganizarea, reglementarea si introducerea urmatoarelor zone functionale:
UTR LI5.p, Zona rezidentiala cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri;
UTR ISas.p Subzona de constructii de asistenta sociala in cadrul UTR Is.p.
Proiectul de fata propune cresterea calitatii locuirii la nivel urban prin reabilitarea si
refunctionalizarea spatiului urban, implicand:

-reconsiderarealeficientizarea mobilitatii (transport public, trafic auto, pietonal, velo,
parcare);

-reorganizarea spatiului public prin diferentiere, specializare, amenajare;

-dezvoltarea serviciilor publice si comerciale;

-cresterea mixajului functional pe culoare de concentrare a interesului din cadrul
ansamblului prin integrare de noi activitati;

-organizarea urbanistic-arhitecturala in functie de caracteristicile structurii urbane;

-indici si indicatori urbanistici;

-dezvoltarea infrastructurii edilitare;

-statutul juridic si circulatia terenurilor;

-amenajare locuri de parcare;

-crearea unui centru de zi pentru servicii de asistenta;

- ameliorarea conditiilor de mediu.

1.3. Surse de documentare
Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ:

- Certificatul de Urbanism, nr.582 din 23.11.2017, eliberat de catre Primaria
municipiului Deva;

- Aviz de Oportunitate nr.7/25.06.2018 pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal
pentru "Regenerarea fizica, economica si Sociala a comunitatii marginalizate-zona
Streiului- si crearea unui Centru de zi pentru servicii de asistenta comunitara”, generat de
imobilele situate in municipiul Deva, intravilan, identificate prin extrasele CF nr. 73056,
75374, 75368, 75366,75373,75371,75367,62009,75369,75303, 75298, 75299, 75302,
75297, 75300, numere cadastrale 73056, 75374, 75368, 75366, 75373, 75371, 75367,
62009, 75369, 75303,75298, 75299, 75302, 75297, 75300, aflate in proprietatea
Municipilui Deva, domeniul public, amplasate in UTRS5, subzona LI5, conform P.UG. al
municipiului Deva aprobat prin HCL 223/1999 cu valabilitate prelungita prin HCL438/2015
modificat prin HCL 111/2016;

- P.UG. al municipiului Deva aprobat prin HCL 223/1999 cu valabilitate prelungita
prin HCL438/2015 modificat prin HCL 111/2016.




Proiectant general:

IAILA ING SRL SUCEAVA Denumire proiect: Intocmire Documentatie PUZ pentru Proiect nr. 3
£, J33/975/2007, CUI RO21950240 | obiectivul " REGENERAREA FIZICA, ECONOMICA SI 10/2018
LN E-mail: iailaing@yahoo.com SOCIALA A COMUNITATII MARGINALIZATE - Faza de
IAILA ING Fax: 0330803732, Tel: 0744572318, | ZONA STREIULUI - $| CREAREA UNUI CENTRU DE proiectare:
0747291187 ZI PENTRU SERVICII DE ASISTENTA
Proiectant de specialitate: COMUNITARA" P.U.Z

URBANISM/ARHITECTURA preliminar
S.C. CONCEPT S.R.L. BOTOSANI | Beneficiar: Municipiul Deva, judetul Hunedoara

iulie 2018

Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu PUZ:
- Ridicarea topografica a zonei, intocmita in sistemul STEREO 70, vizat OCPI;
- Studiu de oportunitate;
- Studiu fondului construit;
- Studiul circulatiei in zona;
- Studiul zone verzi.

2. Stadiul actual al dezvoltarii
2.1. Evolutia zonei

Zona studiata a fost construita in perioada comunista, fiind gandita pentru nevoile de

atunci ale orasului, pe baza principiilor socialiste si a egalitatii conditiilor de locuit, a
accesului la serivicii si a planificarii unitatilor urbane de la nivel central, netinandu-se cont
de evolutia ulterioara.
Blocurile de locuinte colective au fost initial privite ca o solutie moderna, cu panorame
interesante si costuri rezonabile. Tnsd cu timpul, odatd cu degradarea constructiilor si
amalgamarea mai multor tipologii de locatari, de diverse nivele intelectuale si materiale,
calitatea vietii a scazut simtitor.

Se remarca astazi deficiente majore la nivel structural, folosirea spatiilor interioare
cvartalelor de blocuri pentru parcaje in detrimentul spatilor comune de intélnire, loisir,
joaca sau spatii verzi si functionale, existdind o monofunctionalitate care intensifica
migrarea periodica catre centrul orasului sau catre spatii cu servicii specializate.

Fatd de blocurile construite Thainte de anul 1990, s-au construit in ultima perioada
spatii locative intr-un bloc P+4E si un spatiu cu destinatia de brutarie, regim de inaltime
P+2. Pe aleea Streiului exista 2 blocuri neutilizate, care in scurta perioada pot ajunge in
paragina si pot deveni puncte periculoase din punct de vedere al protectiei mediului.

Zona studiata reprezinta o zona marginalizata Micro 15 (Camin Drumuri si Poduri)-

Aleea Streiului, figureaza in Atlasul zonelor urbane marginalizate din Romania, ca zona
marginalizata de tip ghetouri cu blocuri.
Dupa cum s-a constatat, autoritatile locale au formulat propuneri de valorificare la maxim a
potentialului zonei, prin stabilirea unor functiuni de locuire, dar si de imbunatatire a calitatii
si functionalitatii spatiilor publice. Astfel, tinand seama de numarul mare al locuitorilor
zonei marginalizate, precum si de procentul de peste 1,5% din populatia orasului, care
locuieste in aceasta zona dezavantajata, sunt necesare investitii pentru regenerarea fizica,
economica si sociala a acesteia, prin construirea unui centru de zi pentru acordarea
serviciilor de asistenta comunitara. Acestea vor conduce la integrarea si cresterea
nivelului de viata al locuitorilor si la cresterea nivelului de incluziune sociala si de acces la
infrastructura de utilitati, precum si la imbunatatirea aspectului general al zonei Streiului.

2.2. incadrarea in localitate
2.2.1. incadrarea in zona

Pozitionarea zonei fata de intravilanul localitatii
Studiul urbanistic cuprinde zona reglementata, aflata intre strada Mihai Eminescu, strada
Bejan, cimitirul ortodox si blocurile 76 si 78, conform planselor anexate.
Zona care a generat studiul P.U.Z. apartine ariei de intravilan a municipiului Deva si are o
suprafata de 53.165,00 mp, conform cu Extrasele C.F. nr. 73056, 75374, 75368,
75366,75373,75371,75367,62009,75369,75303, 75298, 75299, 75302, 75297, 75300,
toate aflate in proprietatea Municipiului Deva, domeniul public, precum si suprafete aflate
sub blocurile de locuinte care sunt detinute de persoanele fizice-proprietari de locuinte.
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Limitele zonei reglementate, alcatuita din terenuri si constructii, au urmatoarele
vecinatati si delimitari:

-Nord: Colegiul Tehnic Energetic "Dragomir Hurmuzescu” (fosta Scoala Generala,
nr.6), aleea carosabila din fata blocurilor nr.76 si 78;

-Vest:terenul aflat in proprietatea municipiului Deva, identificat prin extras CF nr.
73056 si drumul de acces identificat prin nr. cadastral 74147;

-Sud: strada Mihai Eminescu;

-Est: strada Bejan.
Zona studiata este in suprafata de 128.631,00 mp si este formata din terenuri proprietate
publica a Municipiului Deva si terenuri proprietate privata a persoanelor fizice si juridice.

2.2.2. incadrarea in P.U.G.

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Deva, pentru terenul care face
obiectul prezentului studiu urbanistic, sunt prevazute:

- amplasamentul studiat, cu suprafata de 53165 mp, se afla situat in intravilanul
municipiului Deva, in afara perimetrului de protectie a valorilor istorice si arhitectural —
urbanistice, in UTR5 —Subzona functionala LI5, subzona rezidentiala, unde functiunea
dominanta a zonei este locuirea, compusa din locuinte colective cu regim de inaltime
cuprins intre P+3 — P+10, iar functiuni complementare admise ale zonei: institutii si servicii
publice, spatii verzi amenajate, accese pietonale, carosabile, parcaje.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Zona studiata face parte din zona marginalizata Micro 15 (camin Drumuri si poduri)-
Aleea Streiului. Fiind un teritoriu preponderent construit si sistematizat, nu putem vorbi de
un cadru natural in adevaratul sens al cuvantului.
Nu se pun probleme deosebite pentru valorificarea cadrului natural si nu exista elemente
deosebite care sa fie puse in valoare. Totusi noile constructii ce se vor realiza trebuie sa
se inscrie in sit, atat prin volum cat si prin realizarea arhitecturala. Suprafetele spatiilor
plantate si a aliniamentelor cu rol de protectie se vor stabili in functie de categoria
constructiilor, dar marimea lor trebuie sa se conformeze regulilor din HG 525/1996.
In zona nu au fost identificate riscuri naturale.

2.4. Circulatia

Circulatia rutiera se desfasoara pe strazile adiacente zonei studiate, respectiv
strada Mihai Eminescu si strada Bejan,iar in interiorul zonei pe strada Aleea Streiului.

Se propune reamenajarea zonei studiate la nivelul circulatiilor carosabile si
pietonale, asigurandu-se fluxurile necesare functionarii acesteia. Propunerea vizeaza
pastrarea cailor de circulatie existente, fara a afecta circulatia din zona.

In concordanta cu cerintele normelor tehnice aflate in vigoare, se propune
realizarea de noi cai de acces catre parcela de teren unde se va construi Centrul de zi
pentru servicii de asistenta comunitara.

Acestea vor fi reprezentate de:

-strazi de folosinta locala care asigura accesul la Centrul de zi pentru servicii de
asistenta comunitara, servicii curente sau ocazionale in zonele cu trafic foarte redus.

Profilurile caracteristice ale strazilor existente si propuse in zona studiata sunt:

a) Strazi colectoare cu 2 benzi de circulatie;

b) Strazi de deservire locala cu o singura banda de circulatie.

Analiza neajunsurilor:
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Circulatii auto si pietonale in interiorul zonei studiate

-circulatii auto si pietonale inadecvate;

-parcari pe spatii neamenajate, inclusiv pe trotuare si spatii verzi;

-discontinuitati in traseele auto si pietonale, franturi;

-trasee pietonale si auto inexistente pentru asigurarea unei legaturi fluide intre obiectivele
de interes din zona;

-trasee auto si pietonale blocate din cauza unor interventii neadecvate: constructii
parazitare, ingradiri improprii, etc.

2.5. Ocuparea terenurilor

Amplasamentul studiat totalizeaza o suprafata de 53165 mp, si cuprinde:

-Zone cu constructii cu regim de inaltime P+3E si P+10E

-Zone destinate locuirii, blocuri de locuinte construite inainte de anul 1990;

-Circulatii carosabile;

-Circulatii pietonale;

-Teren neconstruit si neexploatat pe care urmeaza sa se amplaseze "Centrul de zi
pentru servicii de asistenta comunitara”.

Folosinta actuala a parcelelor studiate, amplasate in intravilan: teren, imobile cu
destinatia locuinte, imobile cu destinatia garaje, parcari publice amenajate, parcari
neamenajate, circulatii auto si pietonale.

Destinatia zonei: Ansambluri de locuinte colective cu regim de inaltime cuprins intre
P+3E - P+10E.

Se vor asigura declivitati acceptabile pentru arterele de circulatie propuse in interiorul
parcelelor precum si 0 buna scurgere a apelor de suprafata.
Analiza nejunsurilor la fondul construit:

-lipsa strategie concreta de dezvoltare urbana care sa evite densitatile demografice
foarte mari, motiv pentru care se observa o tendinta de ,indesire” a fondului construit prin
construirea intre blocuri de imobile noi, cladiri in stadiu avansat de degradare, garaje
pentru masini amenajate la sol intre blocuri;

-fondul construit se remarca prin prezenta cladirilor care prezinta o arhitectura de
slaba calitate, sunt realizate din materiale neadecvate si sunt de asemenea prost
intretinute;

-toate cladirile de pe amplasamentul studiat sunt blocuri construite Tnaintea anilor
1990 cu exceptia unui bloc P+4E, construit relativ recent, aflat in stare buna. Restul
blocurilor de pe amplasamentul studiat se prezinta in stare generala acceptabila, unele
dintre ele au fost reabilitate termic si renovate in ultimii ani in timp ce altele necesita
renovare.

-inaltimea cladirilor existente este variabila.

Analiza neajunsurilor Ia nivelul vegetatiei:

Zona studiata este caracterizata prin prezenta abundenta a vegetatiei medii si inalte intre
blocurile cu regim redus de inaltime amplasate in mijlocul zonei si lipsa vegetatiei in
vecinatatea blocurilor cu regim mare de inaltime. Vegetatia existenta se prezinta destul de
dezordonat, nu exista o coerenta in amenajarea spatiilor verzi. Un mare neajuns al zonei il
reprezinta lipsa barierelor vegetale intre fondul construit si arterele de circulatie, cét si lipsa
unor perspective peisagistice in interiorul ansamblului studiat. Nu se speculeaza si nu
exista niciun fel de relatie vizuala intre diferitele puncte de interes din cadrul zonei
studiate.

Principalele neajunsuri la nivelul vegetatie:
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-vegetatie crescuta necontrolat, care creaza bariere vizuale si ingreuneaza intelegerea
spatiului construit;

-lipsa unor bariere vegetale in lungul arterelor principale de circulatie;

-stare generala nesatisfacatoare a vegetatiei existente.

Probleme la nivelul lizibilitatii spatiului:

-in zona studiata fronturile nu sunt unitare, exista rupturi urbane: se observa o
discontinuitate in regimul de inaltime al cladirilor, prin intercalarea cladirilor joase P+2E cu
cladiri medii si inalte, pana la P+10E

-terenul pe care se afla amplasamentul studiat este in panta, necesita amenajari, aceasta
situatie nu asigura lizibilitatea intregului spatiu;

-vegetatie crescuta dezordonat, care ingreuneaza perceptia asupra spatiului.

Probleme la nivelul dotarilor:

-In zona studiata se observa prezenta dotérilor amplasate pe str. Bejan, unde mixajul este
destul de mic: magazine, brutarie, etc.

Problema principala la nivel de dotari o reprezinta lipsa unitatii in amenajare, modul
in care se realizeaza accesul la acestea, de multe ori direct din strada, lipsa unui spatiu
adecvat pentru aprovizionare, lipsa locurilor de parcare.

Se remarca lipsa locurilor de intalnire si socializare, deficit in spatii de loisir si
imprivizatii de parcuri si locuri de joaca pentru copii pe terenuri reziduale.

Interventii neadecvate:

-parcari la sol pe spatii verzi si trotuare;

-2 blocuri aflate in paragina.

Alte disfunctionalitati in cadrul zonei studiate:
- starea defectuoasa a cailor de acces;

- populatie imbatrinita;

- lipsa dotarilor;

- lipsa spatiilor verzi amenajate coerent;

- prezenta terenurilor virane, neamenajate.

2.6. Echiparea edilitara

In zona studiata se propun urmatoarele:

-alimentarea cu energie electrica se va face prin racordarea la reteaua electrica
existenta, aflata in imediata vecinatate a terenului pe care urmeaza sa se amplaseze noua
constructie;

-realizarea retelelor de alimentare cu apa si canalizare si racordarea la retelele de
alimentare cu apa si canalizare ale municipiului Deva;

-realizarea retelei de alimetare cu gaze naturale prin racordarea la retelele existente
in zona sau inlocuirea acestora cu alte surse de energie ( ex.energie electrica);

-extinderea retelei de telecomunicatii prin racordarea la reteaua existenta in
vecinatate;

-revizuirea retelelor de alimentare cu apa si canalizare pe toata zona studiata;

-revizuirea scurgerilor apelor pluviale pe intreaga zona studiata.

2.7. Probleme de mediu

Relatia cadru natural-cadru construit

Zona analizata este o zona in care predomina blocurile de locuinte cu regim de
inaltime P+3E, P+10E, si o constructie publica P+2E, iar cadrul construit si cadrul natural
se sprijina reciproc realizandu-se un ansamblu cu valoare ambientala.
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Evidentierea riscurilor naturale si antropice

Nu este cazul.

Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile
echiparii edilitare, ce reprezinta riscuri in zona

Nu este cazul.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie

Nu este cazul.

Evidentierea potentialului balnear si turistic, dupa caz

Nu este cazul.

Problemele de mediu se refera la:
- Protectia apelor: In principal nu sunt probleme privind protectia apelor. Prin retelele de
apal/canal pluviala si menajera, existente se asigura un risc mic de poluare a apelor
subterane. De asemeni, colectarea resturilor menajere si de alta naturd in containere
specializate pe tipuri de deseuri, amplasate pe platforme special construite si preluarea lor
prin serviciul de salubritate, asigura conformarea ecologica a zonei, acestea fiind
elemente de protectie a apelor subterane.
- Protectia solului: In general, cladirile din zona ce face obiectul studiului nu au caracter
poluant. Singurele cladiri poluante sunt cele doua blocuri parasite si degradate care
reprezinta un adevarat depozit insalubru si care afecteaza cadrul natural. Spatile de
parcare ale masinilor amenajate ad-hoc pe platforme libere sunt o permanenta sursa de
poluare a paméantului prin scurgerile de carburant si uleiuri.
- Protectia aerului: Circulatia este locala, fara a avea implicatii privind noxele emise in
atmosfera. In zona nu exista& surse poluante pentru aer.
- Protectia impotriva zgomotului: Zona nu are surse poluante sonor, find o zona de
locuinte si dotari administrative. Reabilitarea si amenajarea zonei nu va fi o sursa de
poluare sonora, prin natura principala a activitatilor ce se propun.

Conditiile de autorizare a executarii constructiilor in perimetrul studiat vor avea in
vedere pastrarea calitatii mediului natural si a echilibrului ecologic caracteristic zonei de
amplasament, refacerea zonelor spatiului existent prin plantarea de arbori si arbusti si
crearea de spatii verzi.

2.8. Optiuni ale populatiei

Zona studiata reprezinta o zona marginalizata Micro 15(Camin Drumuri si Poduri)-
Aleea Streiului. Caracterul zonei este conturat de ansambluri de locuinte colective, Tn
principal monofunctionale, construite Thainte de anii 1990.

Sunt evidente problemele de identitate ale spatiului fizic si de percepetie a locuirii i
calitatii acestuia. Populatia se confrunta zilnic cu deficientele spatiului Tn legatura cu
mobilitatea, accesele si locurile de parcare, de lipsa suprafetelor amenajate pentru loisir,
locuri de joaca, locuri de intélniri, astfel populatia din zona fiind supusa la numeroase
deplasari, care genereaza surplus de trafic.

Autoritatile locale au formulat propuneri de valorificare la maxim a potentialului zonei,
prin stabilirea unor functiuni de locuire, dar si de imbunatatire a calitatii si functionalitatii
spatiilor publice. Astfel, tinand seama de numarul mare al locuitorilor zonei marginalizate,
precum si de procentul de peste 1,5% din populatia orasului, care locuieste in aceasta
zona dezavantajata, sunt necesare investitii pentru regenerarea fizica, economica si
sociala a acesteia. Prin construirea Centrului de zi pentru acordarea serviciilor de
asistenta comunitara se va realiza integrarea si cresterea nivelului de viata al locuitorilor,
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cresterea nivelului de incluziune sociala si de acces la infrastructura de utilitati, precum si
imbunatatirea aspectului general al zonei.

In acest caz, dezvoltarea zonei construite se poate realiza prin restudierea
indicatorilor P.O.T. si C.U.T. pastrandu-se un raport intre zona construita si zona verde.
Din pastrarea acestui raport rezulta confortul si valoarea ambientala a zonei.

Astfel, toate propunerile de valoarificare a zonei, propuse in PUZ, vor fi supuse
analizei populatiei din zona si imbunatatite cu cerintele formulate de aceasta.

2.9. Proprietatea asupra terenurilor
Terenul pe care se va amplasa eventuale constructii apartine municipiului Deva.

3. Propuneri de dezvoltare urbanistica

Municipiul Deva se confrunta cu probleme legate de degradarea spatiului construit,
o calitate a vietii nu intotdeauna la standardele sau asteptarile majoritatii cetatenilor,
precum si probleme legate de calitatea mediului.

Cartiere de blocuri de locuinte care nu au cunoscut renovari substantiale de la
darea in folosinta, infrastructura redusa sau inexistenta uneori, servicii urbane
nesatisfacatoare, transport public ineficient, spatii verzi insuficiente sau pe cale de
disparitie, toate aceste probleme au devenit din ce in ce mai vizibile in perioada de
profunde transformari ce a caracterizat Romania ultimilor 28 de ani.

Propunerile de dezvoltare urbanistica la nivelul ansamblului urban studiat, au
la baza un plan integrat de dezvoltare urbana, care se bazeaza pe un model flexibil si
integrat de actiune, caracterizat printr-o capacitate de ajustare a obiectivelor definite de
administratia publica, in raport cu interesele actorilor urbani si fata de mijloacele de
realizare disponibile.

Proiectul propus se refera la trei aspecte care acopera realitatile orasului:
1.0rasul ca spatiu construit necesita un proiect care traduce in plan spatial orientarile
de dezvoltare economica si sociald ale intregului oras. Acest plan orienteaza si
reglementeaza rezolvarea problemelor formale, estetice si functionale ale orasului, in
coerenta cu obiectivele strategice de dezvoltare.
2.0rasul ca teritoriu socio — economic, necesita elaborarea de politici de relansare
economica, de sprijin social, de mediu, de transport, de locuire si traducerea lor in
programe de actiune corelate cu planurile teritoriale de dezvoltare.

3. Orasul ca entitate administrativa, necesita un proiect institutional, vital implementarii
tuturor acestor proiecte, prin definitivarea instrumentelor si procedurilor care fac posibila
implementarea proiectului urban integrat. Acesta se realizeaza pe baza unui audit intern al
primariei si mobilizeaza resursele umane in conformitate cu directiile strategice ale
proiectului pentru a permite trecerea la proiecte operationale.

Propunerile de dezvoltare urbanistica la nivelul ansamblului urban studiat au ca
scop obtinerea urmatoarelor rezultate:

In cadrul studiului urbanistic zonal se urmaresc patru obiective majore:

-Construirea unui centru de zi pentru acordarea serviciilor de asistenta comunitara;
-Crearea de facilitati precum zone verzi de mici dimensiuni, piete publice, scuaruri,
parculete, locuri de joaca pentru copii, precum si facilitati pentru activitati sportive si
recreationale;

-Lucrari de constructie/reabilitare/modernizare a tuturor tipurilor de utilitati de baza la scara
mica;
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-Constructia/reabilitarea/modernizarea strazilor de importanta secundara, inclusiv trotuare,
piste pentru biciclisti, alei pietonale, cai de acces.

Proiectul "Regenerare fizica, economica si sociala a comunitatii marginalizate Zona
Streiului si crearea unui centru de zi pentru servicii de asistenta comunitara”, va contribui
la indepinirea obiectivelor strategice ale dezvoltarii urbane durabile prin acordarea de
servicii de asistenta comunitara populatiei din zona marginalizata-zona Streiului, a
municipilui Deva, prin reconfigurarea spatiilor dintre blocuri, oferirea de facilitati pentru
petrecerea timpului liber, contribuind astfel la revigorarea zonei marginalizate si la
cresterea vietii cetatenilor.

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu PUZ:

- Ridicarea topografica a zonei, intocmita in sistemul STEREO 70, vizat OCPI;

- Studiu de oportunitate;

- Studiu fondului construit;

- Studiul circulatiei in zona;

- Studiul zone verzi.

Concluzii studiu de oportunitate:

Terenul este liber de sarcini, pentru parcelele aflate in proprietatea privata a
municipiului Deva.

Studiul de oportunitate pentru zona reglementata, s-a intocmit in scopul stabilirii
conditiilor de construibilitate a terenului in vederea realizarii obiectivului propus in
concordanta cu solicitarile beneficiarului pentru obtinerea avizului de oportunitate PUZ.

Conditiile existente in teren, ca si conditile de construibilitate a parceleor, au
condus la solutiile urbanistice prezentate.

Consideram ca volumul propus se inscrie corect in cadrul construit existent,
constituind in acelasi timp premiza realizarii unui regim de aliniere si a unui volumetrii
reprezentative.

Regimul de Tnalfime maxim propus s-a stabilit in functie de necesitatile functionale
ale obiectivului, relationarea cu cladirile existente, imaginea de ansamblu si se va detalia
pe zone si functiuni in Regulamentul PUZ. Se va respecta H.G.525/1996, in ce priveste
corelarea distantei dintre cladiri cu Tnal{imea acestora.

Concluzii studiu asupra circulatiilor:

-Analizele prezentate demonstreaza ca traficul dinamic generat de investitia "Centru
de zi pentru servicii de asistenta comunitara” propus nu produce disfunctii suplimentare pe
reteaua stradala adiacenta.

-Obiectivul aduce un spor de 15 locuri de parcare, lucru benefic pentru zona,
deoarece nu se creaza disfunctionalitati privind situatia existenta.

-Circulatia pietonala in zona se va face prin modernizarea strazii Aleea Streiului
precum si a aleilor pietonale ce debuseaza in aceasta.

-Pentru o mai buna deservire a obiectivului propunem amenajari rutiere si
reglementari de circulatie care sa permita legatura spre caile majore de circulatie (strada
Mihai Eminescu si strada Bejan) in principal prin modernizarea strazii Aleea Streiului la un
carosabil de 6m si trotuare aferente.

-Pentru o etapa ulterioara calea de acces spre obiectiv poate fi luata in calcul
pentru posibile accese la noi amplasamente.

-Se propune reamenajarea zonei studiate la nivelul circulatiilor carosabile si
pietonale, prin asigurarea capacitatilor normate pentru fluxurile prognozate. Propunerea
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vizeaza pastrarea cailor de circulatie existente (cu cresterea capacitatii str Aleea Streiului),
fara a afecta circulatia din zona.
Circulatii auto si pietonale in interiorul zonei studiate:
-amenajarea unor trasee clare si distincte pentru pietoni, autoturisme si masini in interiorul
zonei studiate;
-circulatiile auto se vor limita la a asigura accesele in spatiile de parcare amenajate la sol;
Concluzii_analiza fondului construit
-este necesara o strategie concretda de dezvoltare urbana care sa evite densitatile
demografice foarte mari si evitarea tendintei de ,indesire” a fondului construit;
-este necesara desfiintarea sau reabilitarea celor doua blocuri neutilizate, deorece in scurt
timp acestea vor deveni puncte periculoase din punct de vedere al protectiei mediului.
Concluzii analiza calitatii spatiului urban
E necesara o viziune coerenta de amenajarea spatiului public, prin stabilirea foarte clara a
spatiilor destinate parcajelor, a spatiilor publice verzi, a circulatiilor auto si pietonale, a
locurilor de odihna si de joaca pentru copii, a zonelor destinate serviciilor.
Concluzii privind lizibilitatea si elementele definitorii ale spatiului urban
Este necesarad eliminarea Dbarierelor fizice si vizuale existente, care ingreuneaza
perceperea spatiului: bariere vegetale, constructii anexe, garaje. De asemenea este
necesara realizarea partiala a unor bariere verzi de protectie in lungul circulatiilor auto
principale.

3.2. Prevederi ale P.U.G.

Amplasamentul studiat este cuprins in intravilanul municipiului Deva, ca zona de
locuit cu functiuni complementare si se incadreaza in UTRS, subzona LI5, conform P.UG.
al municipiului Deva aprobat prin HCL 223/1999 cu valabilitate prelungita prin
HCL438/2015 modificat prin HCL 111/2016.

Prezentul proiect face parte din Strategia Integrata de Dezvoltare Urbana a
Municipilui Deva 2014-2023 si este parte integranta a conceptului de mbilitate urbana
integrata.

Prin PUZ se propune:
-reorganizarea, reglementarea si introducerea urmatoarelor zone functionale:

UTR LI5.p, Zona rezidentiala cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri;

UTR ISas.p, Subzona de constructii de asistenta sociala in cadrul UTR Is.p.
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dupa aprobarea prezentului PUZ.
Autorizarea executarii lucrarilor se face pe baza prezentului P.U.Z. si a docurnentatiilor
tehnice, faza P.A.C, intocmite in acest scop.

Aceasta reglementare are caracter definitiv.

3.3. Valorificare cadru natural

Zona se afla intr-un cadru natural fara valoare dendrologica sau ambientala. Amenajarile
de spatii verzi existente nu sunt valoroase, se observa o discrepanta destul de mare intre
suprafate bogate in vegetatie medie si Tnhaltd si suprafete in care vegetatia lipseste cu
desavarsire. Desi pe alocuri vegetatia existenta este destul de ofertantd, ea nu este
intretinuta si nu are o coerenta compozitionala.

Proiectul propune dezvoltarea unei retele verzi de spatii publice, parcuri si curii interioare
si dezvoltarea unor proiecte de amenajare peisagera intercalat cu crearea unor spatii
exterioare pentru petrecerea timpului liber, destinate tuturor categoriile de varsta:copii,
tineret, persoane varstnice.
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Se propune:

-eliminarea vegetatiei batrane si bolnave, a vegetatiei care umbreste spatiile de locuit si a
ingradirilor existente care fac imposibila utilizarea spatiului public fie el verde sau
neamenajat;

-amenajarea de suprafete inierbate si plantarea de vegetatie medie si inaltad in baza unui
proiect coerent de amenajare peisagistica, pastrand doar vegetatia valoroasa existents;
-realizarea de aliniamente de vegetatie inalta care sa ofere o protectie atat, fata de strada
Bejan care este intens circulate, cat si pe aleea Streiului;

-pe langa aliniamentele de vegetatie care marginesc circulatile auto, se propun
aliniamente de protectia si in interiorul incintelor, pentru a delimita zone functionale si
asigurarea umbririi pe timp de varg;

3.4. Modernizarea circulatiei
Se pastreaza circulatile majore existente in zona, dar se reglementeaza profilele
stradale, nodurile de circulatie si spatile de parcare astfel incat sa corespunda PUG
Deva, cu RLU aferent, cat si nevoilor de trafic si functionale din cadrul zonei studiate.
Avand in vedere configuratia topografica a terenului zonei studiate, nu se impun lucrari
speciale de sistematizare a platformelor drumurilor, in vederea asigurarii pantelor
necesare scurgerii si colectarii apelor meteorice la reteaua de ape pluviale stradale.

Pentru Centrul de zi, propus s-a estimat un traficul dinamic suplimentar in functie de
numarul locurilor de parcare si rata medie de schimb a vehiculelor pe un loc.

Numarul locurilor de parcare avut in vedere este de 15 respectiv:

- 1loc/15persoane (80pers: 15 = 5,3 rotund = 6 locuri (conf P132/93)

- 5 locuri pentru personalul propriu

- 4 locuri pentru autovehicule de deservire
Se poate spune ca Centrului de zi pentru servicii de asistentd comunitara atrage (si emite)
un numar de 30 vehicule pe un interval de 14 ore (07:00 — 21:00).

Amenajarile rutiere si modul de desfasurare a circulatiei permit circulatie cu dublu
sens in relatia cu strazile Bejan si Mihai Eminescu.

Traficul se distribuie echilibrat pe strada Bejan si strada Mihai Eminescu acest fapt
nu avem depasiri de capacitati de circulatie pe aceste strazi si nu se depaseste
capacitatea de deservire a intersectilor Mihai Eminescu/Aleea Streiului si Mihai
Eminescu/Bejan.

Circulatiile pietonale propuse sunt intercalate cu zone de vegetatie si asigura legaturi cu
subzonele functionale propuse cét si cu punctele de acces in zona studiata.

Pe teritoriul studiat sunt propuse cai de acces, care sa faciliteze accesul la locuinte, si
la locurile de joaca pentru copii.

Autorizarea executarii constructiilor va fi permisd numai in cazul asigurarii

posibilitatilor de acces direct la drumurile publice. Acestea trebuie sa permita interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor avand in vedere gabaritele minime de trecere a auto-
specialelor de interventie care sunt de 3,80 m latime si 4,20 m inaltime.
Pentru o mai buna deservire a obiectivului propunem amenajari rutiere si reglementari de
circulatie care sa permita legatura spre caile majore de circulatie (strada Mihai Eminescu
si strada Bejan) in principal prin modernizarea strazii Aleea Streiului la un carosabil de 6m
si trotuare aferente.

3.5. Zonificarea functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici
Obiectivele principale ale lucrarii sunt: elaborarea unor reglementari integrate (permisivitati
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si restrictii de interventie, pe de o parte, precum si categorii de interventii posibile in
scopul sustinerii interesului public), care sa reglementeze dezvoltarea urbanistica a zonei
care precede fazele de proiectare urmatoare pentru realizarea unor investitii viitoare
compatibile cu zona.

Prin PUZ se doreste reglementarea modului de revitalizare a zonei Streiului,
delimitatd de strada Mihai Eminescu, strada Bejan, cimitirul ortodox si blocurile 76 si 78.

Propunerile sunt realizate in limitele cadrului general stabilite de RLU aferent PUG
Deva si in limitele avizului de oportunitate nr. 7/25.06.2018.

a) Reglementari urbanistice obligatorii:

Prezentul studiu are in vedere propuneri avand ca principale obiective:
-reorganizarea, reglementarea si introducerea urmatoarelor zone functionale:

UTR LI5.p, Zona rezidentiala cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri;

UTR ISas.p Subzona de constructii de asistenta sociala in cadrul UTR Is.p.
pentru realizarea celor patru obiective majore:
-Construirea unui centru de zi pentru acordarea serviciilor de asistenta comunitara;
-Crearea de facilitati precum zone verzi de mici dimensiuni, piete publice, scuaruri,
parculete, locuri de joaca pentru copii, precum si facilitati pentru activitati sportive si
recreationale;
-Lucrari de constructie/reabilitare/modernizare a tuturor tipurilor de utilitati de baza la scara
mica;
-Constructia/reabilitarea/modernizarea strazilor de importanta secundara, inclusiv trotuare,
piste pentru biciclisti, alei pietonale, cai de acces.

Propuneri privind stabilirea unitatilor teritoriale in zona studiata:
Zona studiata face parte UTR LI5.p, Zona rezidentiala cu cladiri cu mai
mult de 3 niveluri si se propune subzona: UTR ISas.p Subzona de constructii de
asistenta sociala in cadrul UTR Is.p.

Reglementari_urbanistice in cadrul UTR-urilor propuse:

1. UTR LI5, Zona rezidentiala cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri

Regulamentul Local de Urbanism, aferent P.U.G., este intocmit tindnd cont de
cadrul general si prevederile Regulamentului General de Urbanism pentru UTR LIS.p si
are prevederi specifice.

Transpunerea conceptiilor din Regulamentul Local de Urbanism, aferent P.U.G., se va
face avand la baza un set de criterii:

1. criteriul valorii- ceea ce este valoros se pastreaza, ceea ce prezinta un potential
de valorificare este adus in prim-plan, se va avea in vedere ameliorarea sau eliminarea
neajunsurilor si disfunctionalitatilor;

2. criteriul respectului elementelor naturale - valorificarea vegetatiei existente de
valoare dendrologica sau peisagistica;

3. criteriul diversitatii- necesitatea de a largi gama de activitati posibile a se
desfasura in cladirile cuprinse in zona, corelat cu diversitatea utilizatorilor si a optiunilor
lor;

4. criteriul unitatii- necesitatea de a reglementa zona in mod unitar dincolo de
diversitatea activitatilor/ subunitatilor componente, cu rol in asigurarea unei imagini
coerente a ansamblului;

5. criteriul reprezentativitatii- necesitatea de a conferi acestei zone un statut mai
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bun, un nivel de trai mai ridicat, care sa serveasca drept exemplu unor proiecte mobilitate
urbana, ulterioare;

6. criteriul eficientei- considerand ansamblul studiat cu cladirile de locuinte
colective si spatiile dintre ele ca o unitate complexa alcatuita din subunitati componente,
capabile a se gestiona autonom, dar raspunzéand si asigurand echilibrul intregului
ansamblu.

Pentru zona 1. UTR LI5.p, Zona rezidentiala cu cladiri cu mai mult de
3 niveluri se propun urmatoarele interventii:
-delimitarea subzonelor functionale conform RLU LI5 si avizul de oportunitate
7/25.06.2018;
-se propun circulatii auto si pietonale coerente, care sa asigure parcurgerea fluida a
intregii zone studiate, conform planselor desenate;
-se propune amenajarea de locuri de parcare la sol, adiacent cailor de circulatie auto si
semicarosabile, conform planselor desenate;
-se propun aliniamente de protectia la arterele principale de circulatie céat si in interiorul
ansamblului, conform planselor desenate;
-se propune amenajarea de spatiilor pentru petrecerea in aer a timpului liber, menite sa
satisfaca cerintele tuturor categoriilor de varsta, locuri de joaca pentru copii, spatii de
intalnire si sport pentru tineri, respectiv locuri de odihna pentru varstnici, conform planselor
desenate;
-se propune reamplasarea punctelor gospodaresti si a constructiilor edilitare in locatii usor
accesibile atat riveranilor cat si masinilor utilitare; solutiile propuse trebuie sa satisfaca
exigentele de protectia mediului;
-se propune toaletarea vegetatiei pastrate si plantarea de vegetatie noua-joasa, medie si
inalta-adiacent spatiilor pentru petrecerea timpului liber, a circulatiilor auto si pietonale,
conform planselor desenate;
-se propune sistematizarea verticala a intregii zone studiate prin amenajarea de taluzuri
care preiau diferentele de nivel, evitandu-se astfel pachetele de trepte care ar putea
prezenta un risc in exploatare;
-se propun amenajari cu caracter special in scopul crearii spatiului reprezentativ al
incintelor dintre blocuri ( plantatie, mobilier, iluminat si pavimente speciale, etc)
-se propun amenajarea aleilor cu pavaje permeabile la aleile semicarosabile si pietonale
cét si la parcarile amenajate la sol;
-se propune amplasarea de mobilier urban;
-se propune iluminat de noapte si ambiental al aleilor , pavilioanelor si obiectelor cu
valoare deosebita.

1.1 subzona: UTR ISas.p Subzona de constructii de asistenta sociala in cadrul
UTR Is.p.
Pe aceasta subzona se propune:

-construirea unui centru de zi pentru acordarea serviciilor de asistenta comunitara;

-se propune atat vegetatie joasa, cat si medie si inalta;

-se propune sistematizarea verticala si asigurarea accesului prin drum si alei de acces;
-se propune amplasarea de mobilier urban-banci, iluminat;

-se propune amplasarea de panouri informative/orientative;

-se propun circulatii pietonale cu pardoseli permeabile/impermeabile in interiorul parcarilor
si pe aleea de legatura;
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-se propune iluminat de noapte si ambiental al aleilor;
Zona studiata UTR LI5.p, Zona rezidentiala cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri si
propunerea subzonei UTR ISas.p Subzona de constructii de asistenta sociala in
cadrul UTR Is.p. va conduce la realizarea celor patru obiective majore, solicitate prin
tema de proiectare de catre Municipilul Deva, si anume:
-Construirea unui centru de zi pentru acordarea serviciilor de asistenta comunitara;
-Crearea de facilitati precum zone verzi de mici dimensiuni, piete publice, scuaruri,
parculete, locuri de joaca pentru copii, precum si facilitati pentru activitati sportive si
recreationale;
-Lucrari de constructie/reabilitare/modernizare a tuturor tipurilor de utilitati de baza la scara
mica;
-Constructia/reabilitarea/modernizarea strazilor de importanta secundara, inclusiv trotuare,
piste pentru biciclisti, alei pietonale, cai de acces.

Modul de utilizare a terenului:

BILANT TERITORIAL
Zona functionala mp %
1 | Suprafata totala zona studiata in vederea intocmirii PUZ 53165 | 100,00
BILANT TERITORIAL
1 | Suprafata unitatii teritoriale de referinta UTR LI5.p 48270 | 90,79
BILANT TERITORIAL - zone functionale in cadrul UTR LI5.p
1 | Suprafata zona UTR LI5.p 48270 | 90,79
2 | S constructii locuire colectiva 8798,76 | 16,55
3 | S constructii servicii 613,99 1,15
4 | S garaje 129,59 0,24
5 | S echipari edilitare 88,19 0,17
6 | S parcari publice amenajate 1384,18 2,60
7 | S parcdri neamenajate 2310,34 4,35
8 | S gospodarie comunala 84,78 0,16
9 | S spatii verzi din care:
S spatiu exclusiv verde 25171,53 | 47,35
S locuri de joaca pentru copii si spatii de odihna 530,86 1,00
S parcari amenajate cu vegetatie joasa 423,75 0,80
10 | Scirculatii auto pe arterele secundare 4704,66 8,85
11 | Scirculatii pietonale 4029,37 7,58
BILANT TERITORIAL - SUBZONE UTR IS.p
1 | Suprafata unitatii teritoriale de referinta UTR IS.p 4895 9,21
Supr. UTR Isas.p - Subzona constructii de asistenta sociala in cadrul UTR
2 |IS.p
BILANT TERITORIAL - Zone functionale in cadrul UTRIS.p
S subzona UTR ISas.p 4895 9,21
2 | Sspatii verzi 4895 9,21
P.O.T. 18,11
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BILANT TERITORIAL PROPUS
Zona functionala mp %
1 | Suprafata totala zona studiata in vederea intocmirii PUZ 53165 | 100,00
BILANT TERITORIAL
1 | Suprafata unitatii teritoriale de referinta UTR LI5.p 48270 | 90,79
BILANT TERITORIAL - zone functionale Tn cadrul UTR LI5.p
1 | Suprafata zona UTR LIS.p 48270,00 | 90,79
2 | S constructii locuire colectiva 8798,76 | 16,55
3 | S constructii servicii 613,99 1,15
4 | S garaje 78,21 0,15
5 | S echipari edilitare 88,19 0,17
6 | S parcari publice amenajate 2802,71 5,27
7 | S gospodarie comunala 84,78 0,16
9 | S spatii verzi din care:
S spatiu exclusiv verde 24455,13 | 46,00
S locuri de joaca pentru copii si spatii de odihna 530,86 1,00
S parcari amenajate cu vegetatie joasa 273,18 0,51
9 | Scirculatii auto pe arterele secundare 4308,52 8,10
10 | Scirculatii pietonale 6235,67 | 11,73
P.O.T. 19,84
BILANT TERITORIAL - SUBZONE UTR IS.p
1 | Suprafata unitatii teritoriale de referinta UTR IS.p 4895 9,21
Supr. UTR Isas.p - Subzona constructii de asistenta sociala in cadrul UTR
2 |IS.p
BILANT TERITORIAL - Zone functionale in cadrul UTR IS.p
1 | Ssubzona UTR ISas.p 4895,00 9,21
2 | S constructie invatamant 1008,21 1,90
2 | Scirculatii auto 1272,25 2,39
2 | Scirculatii pietonale 493,01 0,93
2 | S parcari publice amenajate 225,42 0,42
2 | Sspatiiverzi 1896,11 3,57
P.O.T. 20,60
P.O.T. General 19,91

INDICII TEHNICI SI URBANISTICI MAXIMI ADMISI IN UTR ZONE Sl SUBZONE
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZAREA TERENULUI

POT existent= 20%
CUT existent = se va reglementa prin PUZ
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Conform propunerii PUZ: U.T.R. = LI5.p: POT= 9579,15/48270,00=19,84%
subzona - U.T.R. ISas.p=1008,21/4895,00=20,60%
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Conform propunerii PUZ: U.T.R. = LI5.p, cu subzona - U.T.R. ISas.p =
(9579,15+1008,21)=10587,36/53165,00,00=19,91%
Se admite un POT maxim de 19,91%.
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

(50395,6+3024,63)=53420,23/53165,00=1,01

Se admite un CUT maxim de 1,01.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

In apropierea amplasamentului studiat exista in exploatare retele de alimentare cu
apa si canalizare, energie electrica, telefonie, gaz, care sunt pozitionate paralel cu strazile
Bejan, Eminesc si aleea Streiului, de la care au racordate bransamente locuintele din
zona. In urma consultarii cu furnizorii, se vor face propuneri de devieri de trasee solicitate
prin aviz. Modificarile se vor face prin investitii publice.
Se propune ca si prioritate introducerea in subteran a cablurilor electrice si de comunicatii,
cat si a tuturor celorlalte retele edilitare.

Gospodarie comunala - eliminarea deseurilor menajere se va face prin amenajarea

de puncte gospodaresti, pentru colectarea selectiva a deseurilor, iar prin intermediul unor
firme specializate, deseurile vor fi transportate la punctul de colectare si apoi la rampa
de deseuri judeteana.

3.7. Protectia mediului

Se propun masuri de protectie faté de sursele existente si potentiale de poluare:

- reamenajarea spatiului verde existent si imbogatirea vegetatiei inalte;

- reconturarea cailor de acces cu spatii verzi pentru vegetatia de aliniament;

- desfiintarea spatiilor improprii si aleatorii de parcare si reunirea lor in spatii de parcare
conforme, cu normele in vigoare;

- deseurile vor fi colectate selectiv si depozitate in puncte gospodaresti special
amenajate, dimensionate in functie de necesarul fiecarui imobil;

- spatiile verzi din jurul blocurilor se vor diversifica si recalcula pentru a ajunge la un
procent de minim 40% din suprafata totala a terenului.

Prin realizarea P.U.Z. pentru obiectivul "REGENERAREA FIZICA,

ECONOMICA SI SOCIALA A COMUNITATII MARGINALIZATE - ZONA STREIULUI - SI
CREAREA UNUI CENTRU DE ZI PENTRU SERVICII DE ASISTENTA COMUNITARA",
se estimeaza cé&a impactul potential al proiectului asupra mediului este
nesemnificativ, dar benefic, deoarece Regulamentul Local de Urbanism aferent
PUZ, acorda o atentie deosebita protejarii mediului prin méasurile propuse care
vizeazd in principal, amenajari de spatii verzi, aliniamente si bariere vegetale
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de protectie, eliminarea constructiilor parazitare si amenajarea de platforme
speciale de colectare deseuri ecologice. Prin urmare propunerile din cadrul
PUZ aduce méasuri de imbunatatire si de protectie suplimentard mediului.

3.8. Obiective de utilitate publica
Nu este necesara instaurarea de servituti publice.

3.9. Consecinte economice si sociale la nivelul unitatii teritoriale de referinta

Consecintele propunerii se refera atat la aspectul si imaginea de ansamblu a
spatiului urban si locuit, cat si la nivel structural, de mobilitate si coerenta, nivel
pshilogic/social si de identitate si apartenenta.

Propunerea cuprinde: realizarea celor patru obiective majore, solicitate prin tema
de proiectare de catre Municipilul Deva, si anume:

-Construirea unui centru de zi pentru acordarea serviciilor de asistenta comunitara;
-Crearea de facilitati precum zone verzi de mici dimensiuni, piete publice, scuaruri,
parculete, locuri de joaca pentru copii, precum si facilitati pentru activitati sportive si
recreationale;

-Lucrari de constructie/reabilitare/modernizare a tuturor tipurilor de utilitati de baza la scara
mica;

-Constructia/reabilitarea/modernizarea strazilor de importanta secundara, inclusiv trotuare,
piste pentru biciclisti, alei pietonale, cai de acces.

Din punct de vedere economic realizarea celor patru obiective majore specificate
mai sus, ne aduc consecinte notabile, fiind o investitie care se amortizeaza intr-o perioada
lunga de timp, dar care ajuta la o buna organizare si administrare a zonei Streiului.

Prezenta documentatie a fost intocmita la cererea si in conformitate cu solicitarile

beneficiarului. Partea desenata s-a intocmit avand la baza informatiile privind folosinta si

statutul juridic al terenurilor, furnizate de institutile de specialitate si a studiilor de
specialitate. Elaboratorul considera ca etapizarea lucrarilor este esentiala pentru
asigurarea premizelor de dezvoltare armonioasa a zonei, motiv pentru care se propune
eliminarea neajunsurilor, reglementari privind modul de regenerare si dezvoltare
urbanistica (modul de utilizare, functiuni, aliniament, indici urbanistici, regim de inaltime,
etc.)

3.10. Categoriile de costuri ale investitiei
Realizarea obiectivului propus presupune doar investitii publice.

4. Concluzii, masuri in continuare

Aceasta documentatie a fost intocmita in conformitate cu prevederile Legii 350/ 2011, cu
toate completarile si modificarile ulterioare, art.32, alin. 1-3,a Legislatiei specifice, a P.UG.
al municipiului Deva aprobat prin HCL 223/1999 cu valabilitate prelungita prin
HCL438/2015 modificat prin HCL 111/2016, a Certificat de Urbasnim nr. 582 din
23.11.2017, a Avizului de oportunitate nr. 7 din 25.06.2018.
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